Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AMS Grupa Inwestycyjna spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

RUCZAJ PARK spotka komandytowa

Adres Siedziba Gtéwna: Pabianice 95- 200, ul. Partyzancka 60
Biuro Sprzedazy: Warszawa 02-997 , ul. Ruczaj 117a

Nr NIP i REGON 731 206 17 36 380 519 331

Biuro Sprzedazy: 510 225 335, 510 600 200
Nr telefonu

ruczaj@argroup.pl
Adres poczty elektronicznej i@argroup.p

Nr faksu

Adres strony internetowej www.ruczaj-park.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Inwestycje budowlane: -

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) cztery
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



http://www.ruczaj-park.pl/

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Warszawa, ul. Ruczaj 117a
Dziatki ewid. Nr 1/10, 1/17, 1/14, 2/7, 1/13, 2/6, 1/12, 2/5;

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

Nr ksiegi wieczystej WA2M/00353200/2, WA2M/00495436/2, WA2M/00467483/1,
WA2M/00463481/9, WA2M/00463482/6

Istniejgce  obcigzenia hipoteczne |brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci?

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie Zabudowa jednorodzinna

przestrzennego dla sagsiadujgcych
dziatek®

dopuszczalna wysokosé zabudowy |Zgodna z MPZP

dopuszczalny procent zabudowy 60%
dziatki

Informacje zawarte w publicznie Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,

w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drdg, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach smieci, wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

* a*
ostateczne tak e

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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*
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr IVOT/357/2007 z dnia 31 lipca 2007r. wydana przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy;
Decyzja nr IVOT-403/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 roku wydana
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy.

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: 2018.12.01
Zakonczenie: 2020.01.31

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie  prawa  wtasnosci
nieruchomosci

po akcie notarialnym przenoszgcym na witasnos¢.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 7

rozmieszczenie ich na nieruchomo- |Zgodnie z zatwierdzonym projektem

8ci (nalezy poda¢ minimalny od-
step pomigdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Zgodny z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego

100 % - srodki wiasne

Bank Spétdzielczy PA-CO-BANK oddziat w Pabianicach

Srodki ochrony nabywcéw

Inwestycja zakonczona - 100%, data oddania do uzytkowania —
06.01.2021, zaptata po akcie notarialnym przenoszgcym na wiasnosc.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

2 e

7

Etapy przedsiewziecia deweloperskiego:

Stan ,0” - 25 % - zakonczone

Stan surowy zamkniety - 50 % - zakonczone

Zakonczenie robét elewacyjnych - 60 % - zakonczone

Roboty instalacyjne w lokalach - 70 % - zakonczone

Roboty wykonczeniowe czesci wspolnych — 80 % - zakohczone
Zagospodarowanie terenu wokot budynku - 90 % -

zakonczone

Inwestycja zakonczona -100 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug,
w trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej. W przypadku, gdy cena
ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki VAT. Nabywcy

bedzie

przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od umowy w terminie 7 dni

od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku
od towardw i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY PRZEDWSTEPNEJ




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

Nabywca jest uprawniony do odstagpienia od umowy w kazdym z

nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, ktore wymagane sg zgodnie z
trescig art. 22 Ustawy Deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w umowie sg niezgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub =zatacznikach, z
wylaczeniem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy Prospektu Informacyjnego
wraz z zalacznikami w sposdb przewidziany przepisami Ustawy
Deweloperskiej,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) jezeli Deweloper nie dokona przeniesienia na Nabywce prawa
wlasnosci Lokalu w terminie opisanym w § 8 ust. 2 umowy. -

W przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1) — 5) Nabywca jest uprawniony

do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku wskazanym w ust. 1 pkt 6), Nabywca przed skorzystaniem z

prawa odstapienia od umowy, jest zobowigzany wyznaczy¢ Deweloperowi

dodatkowy 120 (sto dwadziescia) — dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
beda uprawnieni do skorzystania z prawa odstgpienia.. Nabywca moze

skorzysta¢ z prawa odstapienia w przypadku przewidzianym w ust. 1 pkt 6) w

terminie 120 (sto dwadziescia) dni od dnia wystgpienia okolicznosci

stanowigcych podstawe do odstgpienia.

Niezaleznie od przypadkow wskazanych w ust. 1 paragrafu oraz w § 6 ust. 4, §

10 ust. 6 i ust. 7, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy z innych

przyczyn lub bez przyczyny w terminie nie pézniejszym niz do wskazanej

przez Dewelopera daty odbioru Lokalu wyznaczonej w trybie § 9.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie z podpisem

notarialnie poswiadczonym, o ile ztozony zostat wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy z przyczyn wskazanych w

ust. 1, wust. 4, § 6 ust. 4, lub § 10 ust. 6 i ust. 7 zostanie dokonany zwrot kwot

wplaconych przez Nabywce na rachunek Dewelopera, bez odsetek.
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ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA, ROZWIAZANIE
UMOWY

l. Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy w kazdym z nastgpujacych
przypadkow:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci - okreslonych w § 6 Umowy, zgodnie z
harmonogramem wptat, pomimo pisemnego wezwania Nabywcy do
uiszczenia zaleglych kwot w dodatkowym terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia dorgczenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu, pomimo
dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiagt) dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego ustanawiajgcego odrebng wiasnos$¢ Lokalu i
przenoszacego jego wlasnos¢ na rzecz Nabywcy, pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach
wskazanych w ust. 1 w terminie 120 (sto dwadziescia) dni od dnia zaistnienia
okolicznosci stanowigcych podstawe do odstapienia.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy na podstawie
postanowien wskazanych w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia o§wiadczenia o odstgpieniu
zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie whasnosci
nieruchomosci.

4. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3) Nabywca, ktoremu wydany zostat
Lokal, zobowigzany jest do zwrotu Deweloperowi Lokalu w terminie 21
(dwadziescia jeden) dni od dorgczenia Nabywcy wezwania do zwrotu. Jesli
Nabywca dokonat zmian w Lokalu, bedzie zobowigzany do przywrdcenia go
do stanu z daty wydania. Na wypadek niewykonania przez Nabywce
wskazanego w zdaniu poprzednim zobowigzania Deweloper jest uprawniony
wedlug swojego wyboru do zatrzymania dokonanych przez Nabywce
naktadow lub przywrocenia przedmiotu umowy do stanu z dnia wydania na
koszt Nabywcy. Nabywca w takim przypadku bedzie zobowigzany do zwrotu
Deweloperowi kosztow za niezbgdne prace w tym zakresie, odpowiadajacych
cenom rynkowym, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia dorgczenia mu
wezwania do zaplaty tychze kosztow.

5. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy, zostanie dokonany
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zwrot kwot wptaconych przez Nabywce na rachunek Dewelopera, bez odsetek.
6. Strony moga zgodnie rozwigza¢ umowg¢ i okresli¢ sposob podziatu srodkow

pieni¢znych wptaconych przez Nabywce na rachunek Dewelopera. W

przypadku rozwigzania umowy, zostanie dokonany zwrot catosci badz czesci

kwot wplaconych przez Nabywce na rachunek Dewelopera, bez odsetek. -

INNE INFORMACJE

deweloperskiej z:

Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;

Mozliwe jest zapoznanie sie w

lokalu przedsiebiorstwa przez osobe =zainteresowang zawarciem umowy

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

4) projektem architektoniczno-budowlanym:

Informacji o Dziatalnosci

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

zthm? (brutto)

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku

w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnac;ji

4

technologia wykonania

tradycyjna

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Czesci wspolne budynku otynkowane,
malowane dwukrotnie, na posadzkach
terakota, teren wokét budynku
ogrodzony i zagospodarowany
zielenig

liczba lokali w budynkach

84




liczba miejsc garazowych 168

i postojowych.

dostepne media w budynku Woda, energia elektryczna, gaz

dostep do drogi publicznej Bezposrednio z nieruchomosci

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

pietro budynku: ,
kondygnacja:

budynek nr:,

nr projektowy mieszkania:,

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa mieszkania: m2,
Lokal mieszkalny sktada sie z:
Do lokalu przynalezy balkon o powierzchni: m2

Standard wykonczenia:

1) okna drewniane,

2) drzwi wejsciowe gtéwne do klatki,

3) antywlamaniowe drzwi wejsciowe do lokalu,
4) podejscia wodociggowe,

5) podejscia kanalizacyjne,

6) tynki wewnetrzne cementowe,

7) posadzka cementowa dostosowana,
8) instalacja telewizyjna i telefoniczna,
9) instalacja elektryczna bez licznika,
10) domofon,

11) instalacja c.o.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa




